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当資料のポイント 

１．始まったサバイバル！～有力企業の賃貸住宅戦略を徹底分析 

●地方は大東の 1 人勝ち。一方積水・大和のメーカー系は益々都市部シフトで競争激化。レオパは？ 

●首都圏で強い旭化成、商品一新のパナ、本気で強化へ乗り出す住林など中堅メーカーの動きは？ 

●09 年度全国ランキングトップ５０～低層アパート市場は上位会社の独占市場変わらず 

●47 都道府県別低層アパートランキング～大都市部で強いメーカー、ローカルではビルダーが優位 

２．リピート受注拡大！ 新規オーナー攻略法のトレンドは？ 

●オーナー囲い込み～リピート受注比率が各社増加、後継者囲い込みもあの手この手で本格化 

●ルート営業苦戦～意外と決まらない金融機関紹介客。でも手薄な会社はまだドル箱 

●イベント乱発～増税の相続税セミナー百花繚乱、全国一斉現場見学会も飽きられないテーマ設定を 

●駅前店舖戦略～地域密着で先行するヘーベルプラザ、追い上げるシャーメゾンステーションは？ 

●付加価値商品～グリーンファーストで独走する積水、セキュリティの大和、意外とペットの大東 

３．これから注目の有力アパート業者は何処か？ 

●大東建託～地方を中心とした強み活かし不動の№１へ。飛び込み中心だが、新戦略も着々進行 

●積水ハウス～賃貸事業で連結売上の 4 割強まで拡大。中期計画でも賃貸強化。GF＆シャイド 55 

●大和ハウス～地方もバランス良く売るリスク分散型。3 階建オッツ＆セキュリティに強み 

●レオパレス 21～賃貸事業に軸足、請負はエリア絞り込むも、売り切り商品拡充で受注間口拡大 

 



①低層賃貸住宅市場の着工実績と見通し 

②地域別の低層賃貸アパート着工動向 

③工法別動向～2×4比率が 25％に上昇 

④床面積別着工動向～30㎡以下が減少、20％割る 

⑤3階建アパート着工動向～首都圏に 5割強が集中 

⑥中高層賃貸～首都圏、近畿、九州は 4割弱を占める 

⑦ストック分析～貸家ストックは 20 年以内の 5割が建替え 

 ⑧入居者ユーザー分析～入居者が賃貸で気にするのは築年数 

⑨高齢者賃貸～サービス付き高齢者向け住宅が始まる 

 

～全国市町村別賃貸住宅着工数（低層・中高層）と空室率一覧表～ 

①アパート市場は回復するのか～着工ダウンも受注は回復基調 

②アパート事業の競争力分析～4強から 3強も大手独占崩れず 

③全国低層貸家着工棟数ランキング～全国上位５０社、大東 6,970 棟、続くのは積水、大和、レオパレス… 

④総床面積ランキング上位５０社～大東 230 万㎡超、大和が 2位に入り、積水、レオパレス、東建が続く 

⑤中高層アパートランキング上位２０社～№1は大東、4階建だけならレオパトップ、旭化成善戦 

⑥管理戸数ランキング１０社～大東６０万戸目前、レオパ、積水、スターツ、大和… 

⑦高齢者向け賃貸住宅と介護事業～大和、積水、大東、レオパ、ミサワ、パナの特色は 

 

 

 

 

 

 

①大東建託№１県が３８県で圧勝、追撃する積水、大和、レオパレスの勢力関係は？ 

②ブロック別・低層貸家着工棟数ランキング～北海道、東北、北関東、首都圏、東海、近畿…２０位まで 

③ブロック別・総床面積ランキング 

 ④47 都道府県別・低層貸家着工棟数ランキング～北海道から沖縄まで 

 

 

 

 

 

 

 

 

特集２． アパート業界の競争力分析 

特集３.  アパート地域分析～09 年度ブロック別・県別ランキング 

特集１.  アパート市場分析 

 

 

 

 

戸数シェアでは… 
棟数シェアでは… 



①住宅メーカー・大手専業系貸家販売戸数ランキング推移～トップがレオパ→大東に 

②０９年度賃貸住宅請負高ランキング～０６～１０年度（予）、大東建託ダントツ１位変わらず 

③事業別収益力分析～請負＋管理のバランスがポイントだが、賃貸事業の利益率大幅低下 

④アパート建築は粗利３０％超、営業利益１０％の高収益 

⑤大手５社の収益力比較～大東、レオパ、積水、大和、東建 

⑥アパート専業３社の収益構造指標一覧 

⑦積和不動産と大和リビングの収益力比較 

⑧アパート専業業者の財務分析～クラスト、スターツ CAM、セレコーポレーション、大成ユーレック、 

ハイトスコーポレーション 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ①飛び込み中心の大東・レオパ、ルート、リピート中心の積水・大和 

 ②イベント・反響、展示場中心の中堅メーカー 

 ③各社強化のオーナー紹介・再受注 

 ④販売力分析①～アパートオーナーのきっかけ 

 ⑤販売力分析②～最初からイメージした会社がある 

 ⑥販売力分析③～最初にイメージした会社と最終的に契約した会社 

 ⑦販売力分析④～最初にイメージした理由 

 ⑧販売力分析⑤～営業マンと出会ったきっかけ 

 ⑨販売力分析⑥～事業提案を受けた理由 

 ⑩販売力分析⑦～事業提案を受けなかった理由 

 ⑪販売力分析⑧～契約した理由 

 ⑫販売力分析⑨～契約しなかった理由 

 ①専業系・メーカー系の商品戦略の違い 

 ②入居者確保に向けた付加価値提案 

 ③３階建アパート商品 

 ④狭小地対応アパート商品 

 ⑤賃貸併用商品 

 ⑥大東建託の商品開発 

 ⑦積水ハウスのアパート商品開発 

 ⑧大和ハウスのアパート商品開発 

 ⑨主要会社新商品概要 

 

特集４. アパート業者の財務分析 

特集５. アパート販売戦略 

特集６. アパート商品戦略 
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詳細個表の紙面 

サンプル 

～詳細個表：５～８頁で徹底分析（２ページ概要表＋分析内容３～６ページ）～ 

大東建託、レオパレス 21、積水ハウス、大和ハウス工業、東建コーポレーション 

旭化成ホームズ、住友林業、積水化学工業、パナホーム、ミサワホーム、三井ホーム、 

セレコーポレーション 

～概要個表：２～４簡易概要表＋分析内容）～ 

木下工務店、クラスト、スターツグループ、大成ユーレック、ハイトスコーポレーション 

企業分析は以下のような項目が含まれています 

① 決算概要推移 

② 組織・人員 

③ エリア別販売動向 

④ 商品関連データ（タイプ・階層・特徴別など） 

⑤ 販売手段動向、オーナーフォロー状況 

⑥ 一括借上げ実績及び概要 

⑦ 入居者源泉（個人・法人及びルートなど） 

掲載企業個表 

個表 サンプル 
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